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1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa wolnostojgcego budynku zaplecza
administracyjno-gospodarczego Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego, przeznaczony do obstugi
uzytkownikéw ROD.

Obiekt nie jest przeznaczony na cele mieszkalne ani komercyjne.

2. Lokalizacja inwestycji

Budynek zlokalizowany jest na terenie Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,XX-lecia PRL” przy
ulicy Bydgoskiej w Olsztynie, na terenie pozostajagcym w dyspozycji zarzgdu ROD, zgodnie z
regulaminem ogrodu oraz jego przeznaczeniem.

Adres inwestyciji:
ul. Bydgoska, 10-243 Olsztyn
Miasto Olsztyn, powiat olsztynski, woj. warminsko-mazurskie, dziatka nr 8, obreb 24

3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Przedmiotowy obiekt budowlany znajduje sie na dziatce nr 8, przy ulicy Bydgoskiej w
Olsztynie. Budynek zostat zaprojektowany w ,$ladzie” aktualnie znajdujgcego sie tam budynku
o tej samej funkcji. Dojazd do dziatki obstugiwany jest od potudnia z ulicy Bydgoskiej, a od
strony potnocno-zachodniej z ulicy Oficerskiej. W sgsiedztwie dziatki nr 8 znajdujg sie budynki
mieszkalne wielorodzinne oraz budynki ustugowe i uzytecznosci publiczne;.

Przez obszar inwestycji przebiegajg sieci - wodociggowa oraz kanalizacji deszczowej w czesci
opisane na mapie jako ,nieczynne”. Ukfad terenu przedmiotowej dziatki o niewielkim
zroznicowaniu wysokosciowym. Rzedne w granicach od 116,50 m n.p.m. do 122,70 m n.p.m.,
w tym rzedna w miejscu usytuowania projektowanego obiektu budowlanego 120,5 m n.p.m.

4. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Budynek niemieszkalny - zaplecze administracyjno-gospodarcze ROD
Kategoria obiektu budowlanego: |
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5. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

a) Powierzchnia uzytkowa - zestawienie:
PARTER
0/1 SWIETLICA 20,03 m?
0/2 POM. GOSPODARCZE 1,58 m?
0/3 BIURO 3,13 m?
0/4 POM. GOSPODARCZE 4,93 m?
tgcznie powierzchnia uzytkowa: 29,67 m?
b Powierzchnia zabudowy — 35,00 m?

Powierzchnia catkowita — 35,00 m?

(2]
~— ~— ~— ~—

d Kubatura — 132,00 m?

e Szerokos¢ elewaciji frontowej — 10,80 m
f) Szerokosc¢ elewacji szczytowej — 4,96 m
g) Wysokos¢ budynku — 4,50 m

h) Wysoko$¢ budynku do okapu — 2,30 m
i) llo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1

—
~

llo$¢ kondygnacji podziemnych — 0

Powierzchnia elewacji drewnianej (bez drzwi i okien) — 78,54 m?
Powierzchnia dachu — 64,98 m?

Rodzaj i geometria dachu — dach stromy dwuspadowy 40°

—— —
SO X
~

6. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego

Projektowany obiekt stanowi wolnostojgcy budynek zaplecza administracyjno-gospodarczego
Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,XX-lecia PRL”, przeznaczony do obstugi dziatalnosci
organizacyjnej i gospodarczej ROD oraz do realizacji funkcji wspdlnych na potrzeby jego
uzytkownikéw.

Budynek stuzy¢ bedzie w szczegodlnosci jako:

* miejsce pracy zarzgdu ROD (pomieszczenie biurowe);

» zaplecze magazynowe do przechowywania wyposazenia, narzedzi oraz materiatéw
niezbednych do biezacego funkcjonowania ogrodu oraz projektowanego obiektu;

* pomieszczenie wspolne - swietlica ogrodowa, przeznaczona na zebrania, spotkania
organizacyjne oraz integracyjne uzytkownikéw ROD.
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Sposob uzytkowania obiektu ma charakter niekomercyjny i niepubliczny.

Budynek przeznaczony jest wytgcznie do uzytkowania przez spoteczno$¢ Rodzinnego Ogrodu
Dziatkowego i nie jest obiektem ogdlnodostepnym w rozumieniu przepiséw dotyczgcych
obiektow uzytecznosci publiczne;j.

Obiekt nie przewiduje funkgji statego pobytu ludzi w rozumieniu warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie oraz nie jest przeznaczony do zamieszkania.
Uzytkowanie budynku ma charakter okresowy i sezonowy, zwigzany z funkcjonowaniem ROD.

Zakres i sposob uzytkowania obiektu sg zgodne z przeznaczeniem terenu Rodzinnego
Ogrodu Dziatkowego oraz z regulaminem ROD i nie powodujg ucigzliwosci dla otoczenia ani
innych uzytkownikéw ogrodu.

7. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

Budynek zaprojektowano na planie prostokata, o zwartej i prostej bryle w formie
prostopadtoscianu, charakterystycznej dla obiektéw o nieskomplikowanej funkcji i konstrukciji.

Budynek jest jednokondygnacyjny (parterowy), niepodpiwniczony, posadowiony bezposrednio
na gruncie. Nie przewiduje sie realizacji kondygnacji podziemnych ani uzytkowego poddasza.

Obiekt przekryty dachem stromym, dwuspadowym, o kgcie nachylenia potaci 40°,

Z wyraznie zaznaczonymi okapami, wysunietymi poza lico $cian zewnetrznych. Rozwigzanie
to zapewnia wtasciwg ochrone elewacji przed opadami atmosferycznymi oraz jest zgodne z
charakterem zabudowy wystepujgcej na terenie Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych.

Wejscie gtowne do budynku zlokalizowane jest od strony wschodniej, podobnie jak wejscie do
pomieszczenia gospodarczego. Na elewacji wschodniej znalazty sie ponadto dwa
standardowe okna, zapewniajgce doswietlenie pomieszczenia swietlicy.

Ukfad przestrzenny budynku oraz forma architektoniczna zostaty zaprojektowane w sposéb
czytelny i funkcjonalny, odpowiadajgcy przeznaczeniu obiektu.

8. Rozwigzania konstrukcyjne, architektoniczne i materiatowe
Projektuje sie posadowienie budynku bezposrednio na tawach fundamentowych.

Sciany fundamentowe murowane z bloczkéw betonowych na zaprawie cementowo-wapienne;
M5, zabezpieczone izolacjg przeciwwilgociowg, chronigcg konstrukcje przed podcigganiem
kapilarnym wilgoci z gruntu. Izolacje poziomg wykonano pomiedzy $cianami fundamentowymi,
a konstrukcjg nadziemna, zapewniajgc trwatos¢ i bezpieczenstwo eksploatacyjne elementéw
drewnianych.
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Rozwigzanie posadowienia przyjeto jako proste i typowe dla obiektow o niewielkich
gabarytach i lekkiej konstrukciji, zapewniajgce wtasciwg statecznosc oraz trwatosc.
uzytkowania budynku.

Budynek zaprojektowano w technologii konstrukcji drewnianej szkieletowej, wykonanej
z drewna konstrukcyjnego klasy C24, przeznaczonego do zastosowan budowlanych.

Konstrukcja dachu oparta jest na wiezbie krokwiowo-kleszczowej. Krokwie o przekroju
6%x14 cm rozmieszczone sg w rozstawie co 80 cm w osiach i oparte na oczepach scian
zewnetrznych.

Oczepy wykonano jako podwajne belki o przekroju 5x10 cm, skrecane ze sobg i fgczone na
zakfadke o dtugosci min. 110 cm, co zapewnia ciggtos¢ i wkasciwe przenoszenie obcigzen.

Usztywnienie konstrukcji dachu zapewniajg kleszcze o przekroju 6x14 cm, spinajace pary
krokwi. Kleszcze rozmieszczono w rozstawie tozsamym z rozstawem krokwi, tj. co 80 cm w
osiach, tworzgc regularny i powtarzalny uktad konstrukcyjny.

Sciany budynku wykonano jako konstrukcje szkieletowg drewniang. Stupki $cienne o
przekroju 5x10 cm rozmieszczono w rozstawie srednio co 65 cm w osiach, dostosowanym do
geometrii Scian oraz lokalizacji otworow. W konstrukcji $cian zastosowano nadproza, rygle
oraz zastrzaty, rowniez o przekrojach 5x10 cm, petnigce funkcje przenoszenia obcigzen,
usztywnienia oraz stabilizacji konstrukcji w ptaszczyznie $cian.

Podwaliny scian wykonano z drewna o przekrojach 5x10 cm.

Zastosowane rozwigzania konstrukcyjne sg proste, typowe i sprawdzone, dostosowane do
gabarytow obiektu oraz jego funkgji jako budynku zaplecza administracyjno-gospodarczego
Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego.

Pokrycie dachu stanowi blachodachéwka w kolorze antracytowym, utozona na tatach
i kontrtatach. Odprowadzenie woéd opadowych zapewnia system rynien i rur spustowych z
blachy ocynkowanej, odpornych na warunki atmosferyczne i trwatych w eksploatacji.

Elewacje budynku wykonano z desek drewnianych, zabezpieczonych preparatem ochronnym
typu Osmo, chronigcym drewno przed dziataniem czynnikow atmosferycznych oraz
promieniowaniem UV. Oktadzine elewacyjng zamocowano na ruszcie drewnianym o grubosci
2 cm, ktdry petni jednoczesnie funkcje dystansowg, tworzac szczeline wentylacyjng
umozliwiajgcg prawidtowe odprowadzanie wilgoci z warstwy izolacji termiczne;j.
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Zastosowano paroprzepuszczalng wiatroizolacje (membrane), zabezpieczajgcg warstwe
izolacji cieplnej przed przewiewaniem i zawilgoceniem, przy jednoczesnym umozliwieniu
dyfuzji pary wodnej na zewnatrz przegrody.

Wykonczenie scian wewnetrznych przewidziano w postaci oktadzin z desek drewnianych,
dostosowanych do charakteru obiektu i jego uzytkowania.

Posadzke wewnatrz budynku zaprojektowano jako posadzke betonowg zbrojong siatka,
wykonczong farbg na bazie zywicy epoksydowej. Zastosowane wykohczenie zapewnia
zwiekszong odpornosé powierzchni na Scieranie, uderzenia oraz wilgo¢, a takze utatwia
utrzymanie czystosci oraz biezgcg eksploatacje pomieszczeh.

Wentylacje pomieszczen: swietlicy, biura oraz jednego pomieszczenia gospodarczego,
zapewniajg kominki wentylacyjne, umozliwiajgce naturalng wymiane powietrza, a takze
odprowadzenie wilgoci z wnetrza budynku. Rozwigzanie to jest dostosowane do charakteru
obiektu oraz jego okresowego i sezonowego uzytkowania.

Do budynku prowadzg zewnetrzne schody o dwéch stopniach, wykonane z betonu zbrojonego,
zakonczone betonowym podestem wejsciowym, zapewniajgcym bezpieczny i wygodny dostep
do obiektu.

Wokét budynku wykonano opaske betonowg na zageszczonej podsypce piaskowej, ktorej
zadaniem jest ochrona strefy przyfundamentowej przed zawilgoceniem, ograniczenie
rozchlapywania woéd opadowych oraz stabilizacja nawierzchni wokét obiektu.

Stolarke drzwiowg zaprojektowano jako drzwi stalowe w kolorze antracytowym, ocieplane,
0 podwyzszonej odpornosci na wtamanie, przeznaczone do zastosowan zewnetrznych.

Stolarka okienna zaprojektowana jako standardowe okna z profili PVC, w kolorze tozsamym
ze stolarkg drzwiowa.

9. Oddziatywanie obiektu

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu ogranicza sie wytgcznie do terenu, na ktérym
obiekt zostat usytuowany, tj. do terenu Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego pozostajgcego w
dyspozycji zarzagdu ROD.

Z uwagi na niewielkie gabaryty budynku, jego prostg forme architektoniczng oraz
niekomercyjny i niepubliczny sposob uzytkowania, realizacja i uzytkowanie obiektu nie
powodujg ograniczen w zagospodarowaniu terendéw sgsiednich ani nie wptywajg na sposob
ich uzytkowania.
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Obiekt nie generuje ucigzliwosci w postaci hatasu, drgan, emisji zanieczyszczen ani
zwiekszonego natezenia ruchu. Oddziatywanie obiektu nie wykracza poza granice terenu
ROD i nie narusza praw osob trzecich.

Zakres oddziatywania obiektu miesci sie w granicach dziafki, na ktorej obiekt jest lokalizowany,

CO oznacza, ze obszar oddziatywania obiektu nie obejmuje dziatek sgsiednich w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego.

Opracowat:

mgr inz. arch. Adam tokuciejewski
upr. bud. nr 1/ WMOKK/2018



